
CONTRATO DE LOCACIÓN GALERIA BUENOS A^RESff/ / /
' f

PRIMERA: PARTES. Entre los Sres. JUAN CARLO S ALO NSO, _DNl 2D.998.tiZ6 y 
BENJAM IN AM ERICO  CORNEJO, DNI 30.636.969, por una p a rie re n 'a d e la n te  “EL \ ^  
LO CADO R” , am bos con dom icilio  en calle 25 de Mayo N° 620, d e j^ iú d a d  ’de S a lta ,. V V ”  
provincia del m ism o nombre, y el M IN ISTERIO  DE TUR ISM O  Y  D E ÍP Ó R TE S 'dÉ  l X ‘ 
PRO VINCIA DE SALTA, representado en este acto por la Sra. Secretaria  de Turism o 
Lic. NADIA VER O N IA  LOZA, DNI N° 28.543.879, con dom icilio a los efectos del 
presente contrato, en calle Buenos A ires N°93, C iudad de Salta, provincia del m ism o 
nombre, que en adelante se denom inará “EL LOCATARIO", conjuntam ente “LAS 
PARTES” , los cua les son m ayores de edad, argentinos y personas capaces, 
convienen en ce lebrar el presente contrato de locación, el que se regirá par el S istem a 
de Contra taciones de la P rovincia de Salta, Ley N° 8072, su Dcto Reglam entario N° 
1319/18, el Código Civil y C om ercia l de la Nación (C .C .yC.N.), las leyes aplicables a la 
m ateria y las cláusulas de este  contrato.

SEGUNDA: O BJETO : EL LOCADOR cede en locación a EL LOCATARIO , que acepta 
en este acto, el local com ercia l sito en la G ALER IA  “BUENOS A IR E S ” en calle 
BUENOS AIRES N° 68-, Ciudad de Salta y denom inado com o UNIDAD  
FUNCIO NAL “23”, M A TRICU LA N°103.249, NIS N°3082527 .
El inmueble ob je to de locación tendrá por destino la actividad de la oficina de la 
Unidad Coordinadora de Turism o dé Reuniones y Eventos, organism o dependiente del 
M inisterio de Turism o y  Deportes de la Provincia de Salta; quedando expresam ente 
prohibido su uso com o vivienda, total o parcialm ente, o m odificar el destino  del 
presente contrato por parte de EL LOCATARIO, no pudiendo éste m odilicarlo  salvo 
consentim iento expreso de EL LOCADOR (art. 1196, CCyCN).

TERCERA: PLA ZO . LAS PARTES convienen que la presente locación se  extenderá 
por TRES AÑO S (plazo m ínim o / 36 meses), desde el día 1/04/2022 hasta el día 
31/03/2025, inclusive (art. 1198, CCyCN).

CUARTA: P R E C IO . Por la locación, LAS PARTES conviene un canon locativo de 
PESOS CUARENTA Y CINCO M IL ($45.000) por mes para el prim er año de  contrato 
(12 meses in iciales).
LAS PARTES acuerdan que, en todos los m ontos detallados, se incluyen las expensas 
correspondientes al local, ob je to  de la presente contratación.

QUINTA: AJUSTE ANUAL. Para el segundo y te rcer año el canon m e n s ja l defin ido 
en la cláusula anterior se actualizará conform e el art. 14 de la Ley N° 27.551. Los 
a justes deben efectuarse utilizando un índice conform ado por partes iguales por las 
variaciones m ensuales del índice de precios al consum idor (IPC) y la rem uneración 
im ponib le prom edio de los trabajadores estables (RIPTE), que debe ser elaborado y 
publicado m ensualm ente por el Banco Central de la República A rgentina (BCRA).

SEXTA: PERÍO DO Y LUG AR D £  P A G O . EL LOCATARIO se obliga a abonar el 
a lqu iler convenido por m es entero y adelantado, entre el 1 y el 10 de cada m es por



CBU:0170087940000036592599; ALIAS:bac-bbva-ca; o donde EL LOCADOR* 
notifique por escrito.
Para el caso que EL LOCATARIO  deshabitara el inmueble durante el transcurso del 
mes, deberá abonar el proporcional a los días en que haya habitado el inmueble.

SEPTIMA: MORA: La m ora en el pago del a lqu iler se producirá de form a autom ática. 
P or ésta se abonará la tasa activa por plazo- fijo del Banco de la Nación Argentina, 
durante el tiem po que dem ore en e fectiv izar el pago de los alquileres adeudados

OCTAVA: EXPENSAS. S E R V IC IO S :. EL LOCATARIO  tiene a su cargo el pago en 
tiem po y  form a de los servicios de energía eléctrica (NIS 3082527) y agua Las 
expensas se encuentran incluidas en el precio com o se detalla en C láusula cuarta. Las 
expensas derivan de gastos habituales ordinarios, entendiéndose por ta les aquellos 
que se vinculan a los servicios norm ales y perm anentes a disposición de l EL 
LOCATORIO, independientem ente de que sean consideradas com o expensas 
com unes ord inarias o extraordinarias.

NOVENA: T ITU LARIDA D DE SERVIC IO S DEUDAS ANTERIO RES: EL LOCATARIO, 
tendrá  a su cargo el pago de los servicios públicos. Para el caso d e  registrarse deuda 
previa a este contrato en alguno de estos servicios, EL LO CATARIO  podrá cancelarla 
y com pensar lo invertido de próxim os alquileres. Esta decisión deberá anticipársela 
por vía e lectrónica al LOCADO R (art. 1204 bis., CCyCN).

DECIM A: REG LAM ENTO S. CONSORCIO . HORARIOS Y LIMPIEZA: El LO C A I/^R IO  
se com prom ete a respetar los reglam entos de Copropiedad y Adm inistración y el 
Interno de Galería Buenos A ires, cuyas copias se hace entrega en el presente acto, 
s iendo responsable ante el consorcio de propietarios de las transgresiones estipuladas 
en los m ismos. A  continuación, se deta llan los puntos más importantes:

Horario de Apertura y C ierre conexiones Galerías Externas: Apertura y  C ierre Ingreso 
Buenos Aires 68, lunes a sábado, desde las 8 de la mañana, a 22 horas.

Apertura y C ierre acceso con G alería Baccaro y del Senado, desde 9 de la mamara a 
21 horas. Esto puede varia r y  s iendo notificado por Adm inistración.

Los dom ingos la G alería esta cerrada a la atención al P ú d Iíco . En -=chas 
excepcionales se com unicará y notificará por m edio de la Adm inistración.

Teniendo en cuenta que la actuación sim ultánea e in interrum pida de toda la actividad 
com ercia l a desarro llarse en GALER IA  BUENOS AIRES hace a la esencia de un 
Paseo Com ercia l y Espacio Urbano Com ercial, el LOCATARIO se ob liga a respetar 
estrictam ente los días y horarios de apertura y c ierre de com ercios al p jb lic o  
establecidos por el Adm in istrador con carácter general o particular, ord inarias o 
extraordinarios, d iurnos o nocturnos, para el desarro llo  de las activ icades com e~ ia les
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Las vitrinas, letreros y vidrieras existentes en el Local deberán quedar ilu rrinsdas V .  ^  
durante los períodos que el A dm in istrador o LOCADOR determ ine, ya sea con "P& ”  
carácter general o particular.

El Local no podrá perm anecer cerrado al público, ni interrum pido su funcionam iento, 
bajo causa o fundam ento alguno, durante los días y horas generales o especia les en 
que GALERIA BUENOS AIRES perm anezca abierto al público. Se incluye en la 
prohibición prevista previam ente los cierres tem porarios o transitorios del Local, aún 
por períodos de horas o menos, cualquiera fuere la causa o excusa para ello. Se 
establecen en este contrato los s iguientes horarios:

H o ra rio  de  A p e rtu ra  y  a te n c ió n  a l p ú b lic o : EL LOCATARIO se com prom ete a 
cum plir con los horarios m ínim os de apertura y atención al público, y encendido de 
Luces V idriera. S iendo la atención al público de lunes a sábado, por la mañan& d *  10 
a 12.30, en la tarde de 16.30 a 20.30. En caso de cerrar el local de 12.30 a 16.2C, 
tiene la obligación EL LO CATARIO  de dejar las luces encendida del Local.
La apertura al público está habilitada desde 8 de la mañana, a 22 horas. De lunas a 
sábados.

L im p ieza . V id r ie ra : El LOCATARIO  deberá m antener en perfecto estado de 
funcionam iento y lim pieza sus avisos, letreros, vitrinas y  dem ás m edios publicitarias o 
exhibitorios que em plee. Asim ism o, deberá atender las indicaciones del Adm in istrador
o LOCADOR referentes a la decoración y presentación de las vidrieras, letreros y 
dem ás elem entos m encionados, en caso de que los m ism os desentonaren con el 
resto del conjunto.

El LOCATARIO sólo podrá utilizar en la estructura del local el nombre de fantasía d de 
giro comercial que consta en el presente contrato, quedándole prohibido su variación o 
alteración, sin perju icio ello de la obligación genérica de so lic itar la aprobación precia 
del Adm in istrador o LOCADOR para su instalación.

D ÉCIM A PR IM ER A: M E JO R A S  Y M O D IFICACIO NES: EL LOCATARIO no podrá 
hacer m odificaciones de ninguna naturaleza en la propiedad, sin consentim iento  precio 
de EL LOCADOR expresado por cualquier medio fehaciente. Para el caso cue las 
modificaciones previstas im pliquen m ejoras del inmueble EL LOCADOR deberá 
reem bolsar al LO CATARIO  lo invertido.

DECIM A S EG UND A: P R O H IB IC IÓ N : El presente contrato de locación es 
intransferib le, obligando exclusivam ente a los aquí firm antes. Queda p ro h ib id } a l 
LOCATARIO  ceder o subarrendar total o parcia lm ente el inm ueble sin e x p u s o  
consentim iento del LOCADOR, ya sea en form a gratuita u onerosa. Asim ism o, qL3da 
estrictam ente prohibido usarlo indebidam ente por EL LOCATARIO contrario a le>, ¡rii 
darle otro destino que el establecido este contrato.

DECIM A TER C ER A: R E S P O N S A B ILID A D E S  Y  RELAC IO N ES: EL LOCA“ OPJO 
tiene a su cargo la obligación de m antener el inmueble y restitu irlo en el estado que !o 
recibió, excepto por deterioros ocasionados por el mero transcurso del tiem po y per ei 
uso regular (art. 1210 CCyCN). EL LOCADOR, por su parte, entregado en los té m h o s



previstos, a conservarlo para que sirva al uso y goce convenido y  a e fectuar las \  ^  
reparaciones que exija el deterioro en su calidad o defecto, orig inado por cua lquier v b  
causa no im putable al LO CATO RIO  (a r t  1201, CCyCN).
LAS PARTES acuerdan que EL LO CATARIO  m antendrá indem ne a EL LOCADOR por 
todo accidente o daño sufrido por terceras personas y/o agentes dependientes del 
M inisterio de Turism o y Deportes de Salta, tanto  en su personas, com o en sus cosas; 
en lo que ocurriera en el local , objeto del presente, m anifestando que el presente 
contra to  no genera relación laboral a lguna entre las partes y/o sus dependientes.

DECIM A CUARTA: REPARACIO NES: En caso de negativa o silencio del LOCADOR 
ante un reclam o del LOCATORIO. debidam ente notificado, por m edio fehaciente, para 
que efectúe a lguna reparación urgé'nte, EL LOCATORIO puede realizarla por sí, con 
cargo al locador, una vez transcurridas al m enos veinticuatro (24) horas corridas, 
contadas a partir de la recepción de la notificación. Si las reparaciones no fueran 
urgentes, EL LOCATO RIO  debe intim ar al LOCADOR para que real ce las m ism as 
dentro de un plazo que no podrá ser in ferior a diez (10) días corridos, contados a partir 
de la recepción de la intim ación, cum plido el cual podrá proceder en la form a indicada 
en el párrafo precedente (art. 1201, CCyCN).

DECIM A QUINTA. PR IM ER MES: EL LOCATARIO  abona en este acto la cantidad de 
PESOS CU AR ENTA Y CINCO MIL ($45.000) en concepto del a lqu iler 
correspondiente al m es de ABRIL de 2022. Por este prim er canon, el LOCADOR 
rem itirá al LOCATARIO  el correspondiente recibo pertinente.

/ * 9
DECIM A SEXTA: DEPO SITO : En garantía de las obligaciones con tia idas por este
contrato, las partes convienen NO hacer depósito  de garantía.

DÉCIM A SÉPTIM A: FINALIZACIÓ N: La finalización del p re se rte  contrato, por 
cua lquier m odalidad de extinción, se form alizará a través del Acta de Entrega de 
Llaves, que el LOCADOR confeccionará y cuyo texto  le enviará al LOCATARIO  48 hs 
antes de la entrega. El acta inform ará la fecha y hora de entrega, los nom bres 
com pletos de los presentes y  el ca rácter de su intervención; deta llará el estado del 
inmueble, el estado de las obligaciones contractuales y la devolución total o parcial del 
depósito  en garantía.

DÉCIM A OCTAVA: RESO LUCIÓ N ANTICIPADA: Antes de la fina lización del plazo 
de duración del presente contrato, y transcurridos com o m ínim o se s <06) meses de 
locación, EL LOCATARIO  podrá rescindir la locación, com unicando s l  decisión a EL 
LOCADOR, en form a fehaciente, con una anticipación no m enor de sesenta (60) días 
corridos, que se com putarán a partir del prim er día hábil del m ss siguiente NO 
correspondiendo derecha a indem nización a lguna para EL LOCADOR por parte de EL 
LO CATARIO ; debiendo encontrarse al día en el pago de los a lquileres y servicios a su 
cargo, restituyendo el inm ueble en buen estado y libre de ocupantes.

DECIM A NOVENA: RENO VACIÓ N: LAS PARTES acuerdan que podrá prorrogarse la 
vigencia del presente contrato, autom áticam ente, una vez vencido, el plazo del m ismo; 
bastando para ello la com unicación fehaciente de dicha voluntad de prórroga, por



parte de EL LOCATARIO; o tácitam ente, por la sim ple contTñu¡da9~de la ocuoación del 
inmueble, objeto de locación, por parte de EL LOCATARIO

VIG ÉSIM A: F A LT A  DE PAG O : La falta de pago de dos (2) m eses de a lcu iler 
consecutivos da derecho al LOCADOR a considerar irrevocab lerrente  resc nd do el 
contrato de locación y tram itar la acción de desalojo. Previo a ello, frente a cualquier 
supuesto de incum plim iento EL LOCADOR -deberá intim ar de rrod o  fehaciente al 
LOCATORIO el cum plim iento de la obligación y/o el pago de alquileres adeudados, 
otorgando para ello un plazo nunca inferior a diez (10) días (art. 1222, CCyCN; DNU 
320/20).

V IG ÉSIM A PRIM ER A: D O M IC IL IO S : Las partes establecen los dom icilios declarados 
en la primera parte para todo lo relativo al presente contrato. Las notificaciones 
cursadas de este m odo se tendrán por vá lidas y  plenam ente eficaces £arl 75, 
CCyCN).

V IG ÉSIM A SEG UND A: D IÁLO G O : Las partes se com prom eten a m anejarse  e r  todo 
m om ento de buena fe  y a sostener d ia logo perm anente, pacífico y to lerante entre sí 
durante el desarro llo  del contrato. Asim ism o, ante desavenencias o divergencias que 
les costase resolver, LO CADOR y LO CATARIO  se com prom eten a responder 
positivam ente la invitación de la otra a tra tar la controversia que fuere a través de una 
mediación com unitaria.

V IG ÉSIM A TER C ER A : JU R ISD IC C IÓ N : Se deja  constancia que las partes se 
someten por cua lquier cuestión que se suscitare a raíz del presente conlrato, a  la 
jurisdicción de los Tribunales Contencioso Adm in istrativos de (Salta Capita l o 
jurisdicción que corresponda) con renuncia expresa a cualquier otro fuero o 
jurisdicción.

V IG ÉSIM A C U A R TA : R EG ISTR AC IÓ N .D O C U M E N TA C IO N : En cum plim iento al art. 
16 de la Ley N° 27.551 EL LOCADOR registrará el presente ante la AFIP en el 
transcurso de los próxim os tre inta (30) días (art. 16 de la Ley N° 27 .5 6 V . EL 
LOCADOR se obliga a presentar a EL LOCATARIO  la docum entación, requerida  por 
la Ley N° 8072 y  su Dcto. Reglam entario N° 1318/19, al m om en:o de la firma¡ del 
presente.

V IG ÉSIM A SE XTA : F IR M A / ENTREG A: En virtud de las cláusulas que preceden las 
partes form aliza el presente contrato, el que se firm a en DOS (2) e jem plares ce  un 
rr



I En la ciudad de Salta, Capital de la Provincia del mismo nombre, República 

Argentina a los dieciocho días del mes de Abril del año dos mil veintidós la que 

suscribe, ORACTF.T.A MARÍA flAIXNDKZ- Escribana de Gobierno, en uso de las 

atribuciones que me confieren las Leyes Provinciales N° 5.398/79 y 5.343/78, por la 

cual esta Escribanía de Gobierno no requiere ningún otro tipo de legalización que no 

sea mi firma y sello, con lo que quedan cumplidos todos los trámites de Legalización
6

en la Provincia de Salta, CERTIFICO: Primero: Que la firma inserta en el
7

CONTRTATO DE LOCACION DE GALERIA BUENOS AIRES, que adjunto a 

la presente, es auténtica de la Señora Nadia Verónica LOZA, D.N.I. N° 

28.543.879, por haber sido puesta en el instrumento que anexo en este acto y a
10

quien identifico conforme el artículo 306 inciso “b” del Código Civil y Comercial, de
II

la Nación, doy fe.- Segundo: Que la firmante actúa en nombre y representación
12

del MINISTERIO DE TURISMO Y DEPORTES de la PROVNCIA DE
3

SALTA, CUIT 30-71011045-6, con domicilio en calle Buenos Aires N° 93, de
14

esta ciudad, en el carácter de SECRETEARIA DE TURISMO con facultades
15

suficientes, para este acto conforme lo acredita con: a) Ley Nc 8171/19 ¡iel
16

Gobernador, Vicegobernador, Ministros y Secretario General de la Gobernación,
17

Secretarios de Estado y Subsecretarios de Estado, en su articulo 25 y su
18

modificatoria Ley N° 8274 /21.- b) Decreto N° 138/2020 Aprobación de a
19

estructura orgánica del Ministerio de Turismo y Deportes, modificado por Decreto
20

N° 6 6 1 / 2 1 c) Ley de Contrataciones N° 8062 artículos 7,15 d), 68 y 69.- d) Decrelo
21

de designación N° 49 de fecha 11 de diciembre de 2019, instrumentos que tengo a la
22

vista, doy fe.- Tercera: Se deja constancia que no se menciona libro, folio y actas
23

por cuanto esta Escribanía por ser oficial no posee.- Cuarto. Se deja constancia que
24

la presente certificación de firma no juzga ni el contenido na forma del documento
25

:d  o  o  o  %  1 ¡ 1 1¿:



ESCRIBANIA DE GOBIERNO 
PROVINCIA DE SALTA

O H SE K W
CERTIFICACION DE FIRMAS

D 0 0 0 1 2 6 1 4
- ... ,  CE CE CE UN DO SE UN CU

que se anexa.- Quinto.- Se deja constancia que autorizo la presente certificación 26

dentro del marco de emergencia sanitaria, dispuesta en la República Argentina por 27

Decretos del Poder Ejecutivo Nacional y en la Provincia de Salta por Resoluciones 28

del Comité Operativo de Emergencias aprobadas por el Ministerio de Gobierno, 29

Derechos Humanos, Trabajo Y Justicia, respetando durante todo el proceso las 30

normas sanitarias establecidas por la legislación vigente y el protocolo para el 31

funcionamiento de la actividad notarial.------------------------------------------------
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FOJA DE ACTUACION ESPECIAL PARA CERTIFICACION DE FIRMAS

0 ^ 0 0 4 - 0 0 0 0 8 8 7 6 1 7

D 0 0 8 8 1 8 1 1
CE CE OC CC SI SE UN SI

En la Ciudad y Provincia de Salta, República Argentina, a ún dia del mes de Abnl 

del año dos mil veintidós.--

En mi carácter de Escribana Titular del Registro Número diecisiete.---------------

ESCRIBANA: ALEJANDRA PAULINA ACOSTA. --.........................................

CERTIFICO: Primero: Que la/s firma/s que obra/ni en el Documento que ligo, 

con esta foja: CONTRATO DE LOCACION GALERIA BUENOS AIRES U.F. 

N° 23 SITO EN BUENOS AIRES N° 68 DE ESTA CIUDAD.- 

Es/ Son puestas en mi presencia por la/s persona/s cuyo/s nombre/s y documentos 

de Identidad se menciona/n a continuación: BENJAMIN AMERICO CORNEJO, 

DNI N° 30.636.969, quien/es justifica/n su identidad mediante la exhibición del 

Documento Nacional de Identidad que en su original tengo a la vista para este acto 

de acuerdo con lo prescripto en el artículo 306, inciso a, del Código Civil y 

Comercial de la Nación. --

Segundo: Que dicha/s persona/s manifiesta/n actuar por sus propios derechos.-----

Tercero: Que el requerimiento respectivo queda formalizado simultáneamente, por 

medio de Acta/s N° 492, Folio/s 082v., del Libro de Registro de firmas N° 16.- La 

presente certificación no juzga sobre el contenido ni fama del documento por no 

haber intervenido en su redacción.- Se anexa a los ejemplares la Foja de Actuación 

N° D00887617 y D00887618.-
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0 0 8 8 1 8 1 1
ce ce c«c oc s i se un s:

En la Ciudad y Provincia de Salta, República Argentina, a cuatro días del mes de 

Abril del año dos mil veintidós.-

En mi carácter de Escribana Titular del Registro Número diecisiete.---------------

ESCRIBANA: ALEJANDRA PAULINA ACO STA.-------------- ----------------

CERTIFICO: Primero: Que la/s firma/s que obra/n en el Documento que ligo, 

con esta foja: CONTRATO DE LOCACION GALERIA BUENOS AIRES U.F. 

N° 23 SITO EN BUENOS AIRES N° 68 DE ESTA CIUDAD - MtM-- 

Es/ Son puestas en mi presencia por la/s persona/s cuyo/s nombre/s y documentos 

de Identidad se menciona/n. a continuación: JUAN CARLOS ALONSO, DNI N° 

20.998.026, quien/es justifica/n su identidad mediante la exhibición del Documento 

Nacional de Identidad que en su original tengo a la vista para este acto de acuerdo

con lo prescripto en el artículo 306, inciso a, del Código Civil y Comercial de la

Nación. —

Segundo: Que dicha/s persona/s manifíesta/n actuar por sus propios derechos.-----

Tercero: Que el requerimiento respectivo queda formalizado simultáneamente, por 

medio de Acta/s N° 522, Folio/s 087v., del Libro de Registro de firmas N° 16.- La 

presente certificación no juzga sobre el contenido ni forma del documento por no 

haber intervenido en su redacción.- Se anexa a los ejemplares la Foja de Actuación 

N° D00887617 y D00887618.-
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